Arsredovisning
2019

BRF VASTERGARDEN VALLENTUNA
716420-0052

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 6
Balansrikning 7
Kassaflodesanalys 9
Noter 10

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp 1 kronor (SEK).

lav 14



Brf Vistergarden Vallentuna Arsredovisning 2019
716420-0052

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-08-17.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Vastanberga 1:58, Vistanberga 1:53, Viéstanberga 1:65,
Vistanberga 1:48 , Vistanberga 1:30, Viéstanberga 1:39, Vistanberga 1:44, Vallentuna Nyby 1:292, Vallentuna
Nyby 1:297, Vallentuna Nyby 1:300, Vallentuna Nyby 1:182, Vallentuna Nyby 1:187, Vallentuna Nyby 1:196
och Vallentuna Nyby 1:204 pa adressen Vistergarden 199 i Vallentuna.Foreningen har .

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Robin Jansson Engstrom  Ordforande

Jens Duvliden Kassor

Jeanette Stivert Duvliden  Sekreterare
Kristoffer Willfors Ledamot

Susan Moradi Styrelsesuppleant
Valberedning

Hans Blicke, Gieselher Klauk och Anna Nyquist.

Firmateckning
Firman tecknas tva i férening

Revisorer
Anders Lundgren  Revisor  Nexia Revision Stockholm
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-29. Styrelsen har under verksamhetsaret -
utover foreningsstimman - hallit 12 protokollférda styrelsemdten.
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Planerade underhall

2020-06-2020-09  Mélning av trappuppgéingar samt byte av forradsdorrar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Véstergérden Vallentuna.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrasning.

En medlems rétt i foreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Vallentuna kommun, Stockholms lén.

Vistergardens Bostadsrattsforeningen ar en forening med 42 bostadsrattsldgenheter beldgen i det
naturskona och barnvénliga Vistergarden. Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen
Vallentuna-Nyby samfillighetsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Vi arbetar aktivt for att var bostadsrattsforening ska vara trevlig

och trygg dér ekonomiska viarden ska ga hand i hand med boendestandarden, bade vara fastigheter
och var ekonomi &r i gott skick. Da foreningens ekonomi dr mycket stark valde styrelsen att ha en
avgiftsfri manad 1 december 2019.

Fordndringar i avtal
Inga fordandringar har ej skett under 2019.

Ovriga uppgifter

Infor ndstkommande &r planeras att komma 1 kapp med underhéllsarbeten som har legat och slépat lite, vi har
aven tagit in offerter frdn olika foretag for att se 6ver mojligheten till att skota underhdllsarbeten pa ett bittre
satt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgéende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i1 féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Beldningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for

byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 8 240 400
Fond, yttre underhall 74 074
Balanserat resultat 1052313
Arets resultat 52614
Eget kapital 9419 401

2019 2018 2017
1 830 421 1 984 978 2219 266
-11 385 52614 35302
36 36 35
179 474 74 074 74 074
50597000 50597000 35116 000
3 140 3140 3 140
453 632 653
5142 5200 5314
0,76 0,70 -
64,62 65,39 -
Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
- - 8 240 400
- 105 400 179 474
52614 -105 400 999 527
-52 614 -11 385 -11 385
0 -11 385 9408015
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2016

2532595
402 152
34

152 475
35116 000
3 140

653
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 999 527
Arets resultat -11 385
Totalt 988 141

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 105 400

Balanseras i ny rdkning 882 741
988 141

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not 2019-12-31 2018-12-31
2

1 830 556 1984978
113 0
1830 669 1984978
3.7 -1 041 201 -1 166 478
8 261 712 -149 700
-132 076 216 845
-281 575 281 575
1716 564 1814598
114 105 170 380
10 -125 490 -117 766
-125 490 117 766
-11 385 52 614
-11 385 52 614
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgingar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
11 24 988 463 25270 038
24 988 463 25270 038

12 1 400 1 400
1400 1400

24 989 863 25271438

6 375 4631

13 9030 29927
14 89102 206 357
104 507 240 915

808 591 681 013

808 591 681013

913 098 921 929

25902961 26 193 367
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16
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2019-12-31  2018-12-31
8240400 8240400
179 474 74 074
8419874 8314474
999527 1052313
-11 385 52 614
988 141 1104927
9408015 9419401
16 147 188 16 524 636
0 -477 134
16147188 16047502
0 283 348

62 119 89 924

6 865 15 554

1163 13 282

277 611 324356
347 758 726 464
25902961 26 193 367
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 -
2019-12-31
681 013

-11 385

0
281 575
0
0
270190

136 408
-95 358
311 240

(e

0
0
-183 662
-183 662

127 578

808 591

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
702 580

52614

0
281 575
0
0
334 189

-6 701
-94 257
233 231

(e

0
-254 798
0
-254 798

-21 567

681 013
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vistergarden Vallentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 115200 -10 500
Arsavgifter, bostider 1421 185 1 538 565
Ovriga intikter 105 284 110 413
Ovriga arsavgifter 189 000 346 500
Summa 1830669 1984978
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

El

Forséakringsskador
Reparationer

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
2659

2659

2019
3834
54992
131 866
2068
-263
192 497

2019

2019
219 663
219663

2019
78 654
169 008
719
378 000
626 381

2019

62 640
20500
24314
154 258
261712
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2018
3 188
71961
-175
74 974

2018

0

0

126 675
0

0

126 675

2018

220919
220919

2018

2018

75 858
164 052
0

504 000
743 910

2018
61252
0
24750
63 698
149 700
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Not 9, Personalkostnader

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa
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2019
7500
31576
93 000
0
132076

2019

124 794
696
125 490

2019-12-31

30 289 884
30 289 884

-5019 846
-281 575
-5301 421

24 988 463
2132404

33424 000
17 173 000
50597000

2019-12-31
1 400
1400

2019-12-31
9030
9030

2018
68 000
51526
95996

1323

216 845

2018

115 989
1777
117 766

2018-12-31

30 289 884
30289 884

-4 738 271
-281 575
-5 019 846

25270 038
2132404

33424 000
17 173 000
50597 000

2018-12-31
1 400
1400

2018-12-31
29927
29927
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Forvaltning

Réantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

70 645
15912

590

1955

89102

Réntesats
2019-12-31

0,60 %
1,58 %
0,70 %

Réntedndringsdag

2020-01-07
2020-08-19
2020-05-13

Skuld
2019-12-31
5109 300
3 815100
7222788
16 147 188

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsréantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2019-12-31
15000
8753

44 301

14 000
24411

171 146
277611

2019-12-31

17 417 395
17 417 395

Nagra viktiga hindelse 2019 é&r att vi upptickt att vi ej har blivit debiterade for vatten fran
sammfallighetsforiningen, som nu ar fullbetalt och vi har sett till att vi blir debiterade manadsvis i
fortsdttningen. Vi har dven haft tva vattenskador som péverkar foreningens ekonomi.
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2018-12-31
64 524

0

0

141 833
206 357

Skuld
2018-12-31
5309 150
4 003 500
7297 636
16 430 436

2018-12-31
15000

16 616

44 301

14 000

23 965
210474
324 356

2018-12-31
17 417 395
17 417 395
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

Jeanette Stivert Duvliden

Jens Duvliden

Sekreterare Kassor
Kristoffer Willfors Robin Jansson Engstrom
Ledamot Ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats

Nexia Revision Stockholm
Anders Lundgren
Revisor
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