Brf Vastergdrden
716420-0052

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastergarden Vallentuna

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksambheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se ill att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhd’ och dérfér abr
styrelsen &rligen en budget som ligger tll grund fr dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden #8r yttre
underh@ll bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende p4 ofika
atgarder. Foréncringen av fareningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 1989 ach 2017,

Inga stirre underhéll & planerade de ndrmasta dren.

Medel reserveras arligen il det planerade underhallet, For att se avsitiningens storlek, se fondnoten,
Amortering pd f8reningens I&n sker enfigt plan. For mer information, se lanenoten,

Arsavgifterna planeras vara ofSrandrade nérmaste aret,

* % 8 & @8

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns att ldsa om l&ngre fram i frvaliningsberattelsen.

Féreningens iindamal
Fdreningen har th andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att ] féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och uten tidshegradnsning.

Grundfakta.om fHreningen
Bostadsrattsforeningen registrarades 1987-08-17. Féreningans nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-05-16
och nuvarande stadgar registreradss 2005-10-11 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1599:1229) och utydr drmed en kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem | samfallighetsféreningen Vallentuna-Nyby Samtsilighetsférening. Fareningens andel & 27,6
procent. Samfalligheten frvaltar alimanna ytor sasom parkeringar, lekplatser, grismattor och kvarterslokal.

Styralsen

Christina Arwe Ledamaot
Linda Hammarberg Ledamot
Anna Nyquist Ladarmot
Annika Wallin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma [Gper mandatperioden ut for foljande personer:
Christina Arwe, Linda Hammarberg, Anna Nyquist och Annika Wallin.

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokolifrda sammantriden.

Revisar
Carola Assarson Extern Revisor Revideco
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Valberedning
Mans Blicke

Stémmor
Ordinarie f8reningsstdmma holls 2016-08-22,

Fakta om véra fastigheter
Foreningens fastigheater har forvirvats enligt nedan:

Birf Véstergérden
716420-0052

Fastighetsbeteckning Forviiry Sate

Viastanberga 1:58 1989 Vailantuna
Vistanberga 1,53 1989 Vallentuna
Vistanberga 1,65 1989 Vallantuna
Vistanherga 1:48 1989 Vallentuna
Véstanberga 1:30 1989 Vallentuna
Véstanberga 1:33 1989 Vallentuna
Véstanbarga 1:44 1988 Vallentuna
Vallentuna Nyby 1:292 1989 Vallentuna
Vallentuna Nyby 1:297 1989 Vallentuna
Vailentuna Nyby 1:300 1289 Vallentuna
Vellantuna Nyby 1:182 1889 Vallentuna
Vallentuna Nyby 1:187 1989 Vallentuna
Vallertuna Nyby 1:196 1589 Vallentuna
Vallerriuna Nyby 1:204 1989 Vallentuna

Fullvérdesférsékring finns via Tryog-Hansa,
Ansvarstdrsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadernas uppvérmaing &r farrvérme.

Fastigheternas virdedr 4r 1989,

Byggnadens totaiyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 140 m?, varav 3 140 m2 utgdr ligenbetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 42 lagenheter med bostadsratt,

Laganhetsférdalning:

70 22
0 0 0 0
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemerisamhetsutrymmen Kommentar

Kvarterslokal

Germensam med
samféllighetsféreningen

Byggnadernas tekniska status

Foreningen f&ljer en underhailsplan som upprattades 1989 och stréicker sig fram till 2017,
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Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonamisk férvaltning

$BC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Véra [&n har en formanlig ranta tack vare var medlem Hans Blickes stora arbete med att
vi vildigt ndjda med och det har medfért att vi har god kreditvérdighet - vilket vi dr vald

hélta kolla pa rintor, Detta &r
gt stolta dver,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 266 418 546 924
HER T SN NG R
Rarelseintikter 2 532 595 2 160 540
Finansieffa intékter 82 64
Minskning kortfristiga fordringar 0 9870
Okning av langfristiga skulder 0 120 150
Okning av kortfristiga skulder 0 70 949
2 532 657 2 361573
PO ETALNIMGRAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1721175 2 433 321
Finansiella kostnader 127 755 208 758
Okning av kortfristiga fordringar 401 469 0
Minskning av f&ngfristiga skulder 217 274 ¢
Minskning av kertfristiga skulder 50 351 0
2518034 2 642079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 281042 266 419
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 623 -280 507

*Likvida mede! redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Reparationer Pariodiskt
Intdkiar 27% underhall
19% Kapital- ' 2%

kost%ader axabundna

6% N -~ kostmarler

2%
.. Fastighets-
Avskeive avglft
ningar 7%
12%
Arsavgifter
81%1, Qurig drift
AA4%
Skatter och avgifter —

Forsmahus 8r den kommunala avgiften 7 412 kronar par smahusenhet, dock higst 0,75 % av fastigheiens
taxeringsvérde.

Viaserdliga handelser under rakenskapsérel

Under &ret har vi I8pande bytt ut ndgra av véra gamla véirmepannor, Detta har gjorts allteftersom genom aren fér att —
spride ut kastnaderna, dock har priserna f8r de nya vérmepannorna gatt upp. Inom kort kormmer alla vérmepannor

att vara utbytta och klara vilket vi dr valdigt glada Sver da service p& de 8idre pannorna bérjade bli mer frekvent

forekommande och dyrare att utféra,

Undar slutet av 2016 hade vi en vattenskada pa tvé ligenheter i en fastighet som vi dtgérdade under slutet av aret,
arbetet utftrdes av Byggpojken AB som ni sdkert sett | omridet. Vi hade dven en fuktskada pa ett f5rréd som
algdrdats under Aret,

Férutom dessa stérre kostnader har vart 1dpande arbete med véra fastighetar fortsatt och kommer att fortsitta under
2017. Med |opande aroele menas bland annat installation av fotplatar, maining av fénster och franska balkonger,
korrigering av stuprdnnor som var | bshov av dette bland annat, Vi ir glada att vi har mojlighet att géra detta
[dpande for att j»4 s4 sétt fGrhindra att eventuella problem blir stérre och dérmed dyrare, samtidigt som vi hela tiden
haller vart omride attraktivi,

Maodlernsintormation

Mecdlemslagenheter: 42 st
Gverldtelser under dret: 5 st o
Bevijade andrahandsuthymingar: 1 st

Overlatelse- och pantsditningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavyift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan: 50 st T

Tiilkommande medlemmar: & st
Avgdende medlemmar; 7 st
Antal medlemmiar vid rikenskapsarets slut; 49 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgifi/m? bostadsratisyta 653 653 653 653
Lan/m? bostadsritisyta 5385 5 464 5426 5 491
Vattenkostnad/m? totalyta 14 29 30 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 66 142 169
Soliditet (%) 35 34 36 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 402 -763 535 -1320
Nettoomnsé&tining (tkr) 2 164 2 050 2 050 2050
Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 140 m? bostéader,
FOrandringar eget kapital
Dispesition av
féireghende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under dret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 240 400 0 0 8 240 400
Fond fér yttre underhall 105 000 0 0 105 000
S:a bundet eget kapital B 345 400 0 0 8 345 400
Fritt eget kapital
Baldnserat resultat 583 932 0 -763 050 1 346 983
Arets resuitat 402 152 402 152 763 050 -763 050
S:a fritt eget kapital 986 085 402 152 0 583 932
Sia eget kapital 9 331 485 402 152 0 8929 332
Hesultatdisposition
Till féreningsstémmans firfogande star féljande medel:
arets resyltat 402 152
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhdll _...583932
summa balanserat resultat 986 084
Styralsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond #r yttre underhall entigt stadgar -105 400
av fond fér yttre underhall tansprakias 57 925
att | ny rikning Gverfors 938 609

Betréffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas tilf féfjande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning
1 JANVUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RESELSEINTR TR
Nettoomséttning Not 2 2 163 830 2 050 152
Owriga rérelseintikter Not 3 368 765 110 388
Summa rérelseintélter 2 532 595 2 160 540
RCVRES SERC 7 1ADER
Driftkostnader Not 4 -1 421 785 -1 870374
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 521 -192 441 o
Personalkostnader Not 6 -113 868 -370 507
Avskrivning av materiella Not 7 -281 575 -281 575
anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader -2 002 750 -2 714 897
RORELSERESULTAT 529 845 -554 357 )
FINAMNSIELLA POSTER
Ouriga rénteintékter och liknande resultatposter 62 64
Réntekostader och liknande resultatposter -127 755 -208 758
Sumina finansiella poster «127 693 208 694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 402 152 ~763 051
ARETS RESULTAT 402 152 -763 051
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Balansrékning

TH G A MGAT 2016-12-31 2015-12-31
ARLAGGNINGS TILLSARNGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark, Not 8 25833 188 26 114 763
summa materiella anléggningstiligangar 25833 188 26 114 763
Finansiella anlédggningstillgangar

Andra lingfristiga vérdepappersinnehay  Not 10 1400 1400
Summa finansiella anldggningstillgéngar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 834 588 26 116 163
CHASE ™ IGE TG ANS A

Kortfristiga fordringar

Owrlga fordringar Not 9 25 862 444
Forutbetalda kostnader och upplupna et 11 578 078 203 026
intékter

Summa kortfristiga fordringar 604 940 203 470
ARG OO BHANK

Kassa och bank 281042 266 419
Summa kassa och bank 281042 266 419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 885 981 468 389
SUMMA TILLGANGAR 26 720 569 26 586 052
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Balansrakning
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EGTT HAPITAL QUM SHLILDER 2016-12-31 2015-12-31
EEET KARITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 240 400 8 240 400
Fond f6r yttre underh3ll Not 12 105 000 1C5 000
Summa bundet eget kapital 8 345400 8 345 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 583932 1 346 983
Arets resultat 402 152 -763 050 e
Summa fritt eget kapital 986 085 583 932
SUNMNMA EGET ICAMITAL 9 331485 8929332
LANGRRISTIGA SKHLDER -
Skulder tii] kraditinstitut Not 13 16 656 584 16948 706
Summa langfristiga skulder 16 656 584 16 948 706
HORTIETHIA SR ER

Kortfeistig del av skulder il Not 13 283248 208 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 158 696 236 954
Skatteskulder 11 904 0
Cvriga skulder 25712 24973
Upplupna kestrader och frutbetalda Net 16 252 3940 237 687
intékter

Summa kortfristiga skulder 732 500 708 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 720 569 26 586 052
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning §
mindre féretag (K2).

samma vdrderingsgrinciper har anvams som féregdende &r.

Thlgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat angas.
Fordringar har efter individuel! vardering upptagits il belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadyar gérs i arsbokslutet, Férslag till
lanspréktagande av fond for ytire underhdll f6r drets perindiska underhall idmnas |
resultatdispositionen,

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enfigt plan baseras pa ursprungliga
anskaftningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas,
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 &r 100 &r

Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskefiningsvirdet och det verkliga virdet.

Net2  NETTOOMSATINING 2016 2015

Arsavgifter 2 050092 2 050 152
Vattenintédkter 97 663 0
Overlatelse/pantsdttning 16017 0
Oresutjdmning 58 0
2 163 830 2 050 152

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
FOrsdkringserssittning 368 585 0
Vattenintdkter 0 93 300
Overldtelse- och pantavgfer 0 16 825
Ovriga intakter 180 263
368 765 110 388
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Not4  DRFTKOSTNADER 2018 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gdrd entreprenad 0 15519
Garage 126 000 0
Serviceavtal 1312 0
Férbrukningsmateriel 4342 47 132
131654 62 651
Reparationer
Fastighet forbéttringar 37 984 80 490
Instaltationer 0 65219
Varmeanldggning/undercentral 82 996 0
Ventilation 17 088 )
Vattenskada 463 490 0
601 558 145 709
Periodiskt undarhall '
Byggnad 0 46 438
Virmeankaganing 0 100 066
Huskropp utviindigt 57 925 726 536
57925 873 040
Taxebundna kostnader
Vatten 44 982 91 176
Sophamtning/renhélining 3600 0
48 582 91176
Ovrlga driftkostnader
Forsskring 47 954 41 296
Samfillighetsavgift 378 110 378 000
Kabel-Tyv 350 0
Garagehyror G 126000
426 414 545 296
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 155 652 152 502
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1421785 1870 374
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Leasing/ hyror 0 56 441
Kreditupplysning 1501 0
Tele- och datakommunikation 13 040 0
Juridiska &tgérder 63 669 0
Inkassering avgiftfhyra 1172 1078
Revisionsarvode extern revisor 18 750 11250
Farvaltningsarvode 53 360 51880
Férvaltningsarvoden Gvriga 5337 0
Administration 18 440 10 107
Korttidsinventarier 0 20953
Kensultarvode 4872 0
Bostadsrétterna Svarlge 2k For S 380 5380
Ovrigs driftskostnader 0 35 352
185 521 192 441
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Freningen har ingen anstélld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 300 89 099
Loner 0 194 625
Sociala kostnader 24 568 86 783
113 868 370 507
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byagnad 281575 281 575
281575 281575
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borian 30289384 30289 884
Utgadende anskaffningsvirde 30 289 884 30 289 8384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -4 175121 -3 883 546
Arets avskrivningar enligt plan 281575 -281 575
Utgdende avskrivning enligt plan -4 456 696 -4 175 121
Planenligt restviirde vid arets slut 25 833188 26 114 763
I restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 2132404 2132 404
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 24 42% 000 24 425 000
Taxaringsvirde mark 10 641 000 10 700 Q00
35 116 000 35 125 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 35 116 000 35 125 000
35 116 000 35 125 000
Not 9  &VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skatiekonto 10030 9 968
Skattetordran 0 -9 524
Fordringar 15 832 4]
25 862 444
Not 10 ANDRA LANGERISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 1400 1 400
1 400 1400
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Not 11  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsékring 60 593 35836
Farvaltningsarvode 13 9GO 13 340
Forvaltningsarvode dvriga 4 554 ¢
Medlemsavgift Bostadsratterna 5 380 5380
Samfallighetsevgift 126 056 148 470
Forsékringsersattning 368 585 0
579 078 203 026
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 105 000 105 00C —
Reservering enligt stadgar o 0
Reservering enflgt stdmmobesiut 0 0
lanspréktagande enligl stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut 0 0
Vid arets slut 105 000 105 GoO .
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12:31 andringsdag
Nordea 0,241 % 7 447 332 7 484 756 2017-05-08
Nordea 0,242 % 5 394 800 5 480 450 2017-01-04
Nordea _ 1,580 % 4097 700 4191900 2020-08-19
Summa skulder till kreditinstitut 16 939 832 17 157 106
Kortftistig del av skulder 1il! kreditinstitut -283 248 ~208 400
16 656 584 16 948 706
Om fem & berdknas skulden tilf kreditinstitut uppgé till 15 523 592 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 17 417 395 17 417 395 =
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stérre underhéllsarbeten planerade,

Not 16 UIE'P-LUPNA KOSTNAQER QCH 20116-12-31 2015-12-31-
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 15 843 13 166
Styrelsearvode 44 300 44 500
Sociata avgifter 13 800 13 082
Revisionsarvode 15000 11 250
Férskott avgifter och hyror 163 997 154 789

252 940 237 687

Styrelsens underskrifter

VALLENTUNA den 180 /7 & 2017

W,

Christina Arwe

Ledamor

e,

{”" WL T 4

Loaamot
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ol ey
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" TAnna Nyguist

Min revisionsberdttalse har ldmnats den [l{',?‘/ /’: 2017

" il
! VSR E

/

Carola Assarson
Aviktoriserad revisor
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REVIDECO

Rewlslon Redovisning » Radgivning

REVISIONSBERATTELSE

Tii féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Vistergarden Vallentuna, org.nr 716420-0052

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfa raningen Vistergirden Vallentuna fér
rékenskapsdret 2016-01-01 - 20156-12-31.

Enllgt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansielia stllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfér att foreningsstamman faststslier resultatrkningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund fér uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {I5A) och god revisignssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i firhadllande till
franingen enligt god revisorssed | Sverige och har | dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tlilréickliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalandgr.

Ovrig upplysning
Revisionen av &rsredovisningen 6r &r 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse
daterad 07 juni 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriitias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f8r den interna kontrolt som de bed@mar &r nbdvindig far att
upprdtta an &rsredovisning som Inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s3 #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dogk inte
om bestut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mirta mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror od oegentlighetar elier pa fel, och att I3mnaen
revistonsheréttelse som innahaller mina uttalanden. Rimiig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garantt fbr att en revision som utférs enligt I1SA och god revisionssed | Sverlge alltld kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | drsredovisningen.

Som-del-av en revision enligt I1SA anvander Jag professionallt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegantligheter eller pa fel, utformar och utfsr gransknings&tgérder bland annat utifran dessa
risker och Inhdmtar revisionsbevis som #r tilfréickliga och dndaméalsenliga for att utgbra en grund f8r
mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5(d av oegentligheter &r
hdgre #n fr an vlisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
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Revislon+ Redovisning Radgivalig

I'maskopl, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktlg information eller Asidoséttande av intern
kontroll,

+ skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens Interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
Inte for att uttala mig om effektiviteten | den Interna kontrollen,

* utvdrderar Jag [imptigheten | de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten | styrelsens
uppskattningar [ redovisningen och tillh&rande upplysningar,

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten [ att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
Upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentllg ostkerhetsfaktor som avser sdtlana handelser
eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmdaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisiengberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevls som inhdmtas fram till datumet fér
revislonsheréttelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten,

* utvirgerar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | &rsredovisningen,
dirtoland upplysningarna, och om arsredovisninigen Sterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett st som ger en rittvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som feg identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens fbrvalining f8r
Bostadsréttsféraningen Vistargardan Vallentuna fir rékenskapsaret 2016-01-01 - 20158-12-31 samt av forslaget
tilf dispositiener betriffande fdreningens vinst efler férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstinmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvalthingsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméiter ansvarsfrikiet for rikenska pséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende | férhélande til féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till disposttioner betriffande féreningens vinst eller farlust. Vid
firslag till utdemning Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvartig med hénsyn till
de krav somn féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pd storleken av féreningens BgENa
kapltai, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styralsen ansvarar fér fireningens organisation ach forvaltningen av féreningens angeldgenhoter. Detta
Innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad s att bokftringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan faranleda
ersdttningsskyidighet mot féreningen, eller

v . pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om firslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet iir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision sorm utférs enligt god
revisionssed i Sverige afltid kormer att uppticka dtgdrder eller fdrsummelser som kan férantada
ersatiningsskyldighet mat féreningen, eller att ett forslag il dispositionar av fiireningens vinst elfer forhust inte
ir forenligt med bostadsrittstagen,

Som endel aven revision enligt god revisionssed 1Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réikenskaperna, vilka
titkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebdr att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga f8r verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulie ha sérskild betydelse
for foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgdrder och
andra fdrhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens farslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eltar férlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen,

Stockholm den 18 maj 2017

| (‘N\‘ ‘ ) :‘)’ : PP

Carola Assarson
Auktoriserad revisor




